Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

1.11.2025 rok

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Grzegorz Tchérzewski prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod firma: GREG-
BAU Grzegorz Tchorzewski
Adres .
ul. Swierkowa 25/2
64-200 Karpicko
Numer NIP i REGON NIP 9950023121, REGON 634287433
+48 790597305
Numer telefonu
rzegorz1976@o2.pl
Adres poczty elektronicznej rees @o2p
BRAK
Numer faksu
Adres strony internetowej [www.tchorzewskinieruchomosci.pl
dewelopera

1L

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Karpicko ul. Swierkowa nr 23, 24, 25
IBudowa trzech budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych
Data rozpoczgcia 07.03.2022 rok
_ - 16.08.2023 rok
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Chorzemin 147D
Adres
Budowa budynku jednorodzinnego dwulokalowego
Data rozpoczgcia 09.05.2024 rok
. . 20.01.2025 rok
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Chorzemin 147 E

Budowa budynku jednorodzinnego dwulokalowego

Data rozpoczecia 09.05. 2024 rok

. .. 20.01.2025 rok
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

] , NIE
Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Aitee, e A Karpicko, ul. Swierkowa, dziatka 144/44, Obreb ewidencyjny: 302903 5.0005, Karpicko

ewidencyjnej i numer obr¢bu ) . : . . .
ewidencyjnegol) IKarpicko, ul. Swierkowa, dziatka 144/46, Obreb ewidencyjny: 302903 5.0005, Karpicko

T . PO1E/00057848/3,
Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne  [BRAK
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej
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D
2)

3)

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci”

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
W szczegodlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

przestrzennego, Uchwata nr X/98/2024
RADY MIEJSKIEJ] W WOLSZTYNIE

Miejscowy plan odbudowy

z dnia 8 stycznia 2025 r

Inne”

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, teren komunikacji drogowej
wewnegtrznej,

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalng- 0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

'W budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych- do 2,

'W garazach, budynkach gospodarczo-
garazowych i wiatach- 1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Do 25 % powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

IBudynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych- do 9,5

Garazy, budynkow gospodarczo-
garazowych i wiat- do 6,5 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50 % powierzchni dziatki budowlane;j

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

Minimalna liczba miejsc Brak danych
do parkowania
Warunki ochrony srodowiska Nie dotyezy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
Nie dotyczy

oraz dobr kultury wspolczesnej

Internal




Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoOw odrgbnych

Warunki i szczegdtowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej
. . . Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu ;
.. wolnostojaca

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ) 038
Maksymalna intensywno$¢ ’
zabudowy

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1 ) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych.
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dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’’

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

'W budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych- do 2,

W garazach, budynkach gospodarczo-
garazowych i wiatach- 1

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Do 25 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych- do 9,5

Garazy, budynkéw gospodarczo-
garazowych i wiat- do 6,5 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50 % powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak danych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisdOw odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr X/98/2024 RADY
MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE z dnia
8 stycznia 2025 r
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objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy

uwarunkowaniach

) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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inwestycyjnym”, zawarte w: Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak

inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak

kolejowej

. . L Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . L Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak

Czy pozwolenie na budoweg jest
ostateczne tak

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone nie

Pozwolenie nr 124/2022 Starosta Wolsztyfiski z dnia 7 marca 2022 roku

Numer pozwolenia na budowe
(AB.6740.118.2022)

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Pozwolenie nr 297/2025 Starosta Wolsztyfski z dnia 9 lipca 2025 roku
(AB.6740.250.2025)

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

1 wrze$nia 2025 rok- 31 maja 2026 rok

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Budowa dwoch budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizZniaczej
oraz budynku gospodarczego.

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

kwadratowych

INa zasadach okre$lonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:2022-07, to jest w metrach

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

25%- $rodki whasne, srodki Nabywcow
wyplacane z OMRP 75%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢
w przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Umowa o prowadzeniu otwartego
mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia 03.12.2025r.

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz 22023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyplaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest Nabywca wystgpujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat;

Nabywca dokonuje wptat na poczet ceny za Lokal na indywidualny rachunek
nadany do Rachunku powierniczego

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego a wysokos¢ wplat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegodlnych etapow Przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonych w jego
harmonogramie;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsigwziecia deweloperskiego, okre§lonego w jego
harmonogramie. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego;

prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem Deweloper zawrze umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spétdzielcza kasg oszczedno$ciowo-kredytowa (zwang dalej
»kasa”). Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
terminie, w ktorym wypowiedzial umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia;

w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez
Dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéry majg by¢ przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy. W przypadku gdy Deweloper nie
przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwlocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W
czasie obowigzywania umowy, o ktéorej mowa w art. 7 ust. 1 Ustawy, oraz w
terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 3 Ustawy, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody
Nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania S$rodkow pienigznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposéb ustalania wysokosci
oprocentowania jest okre§lony w tej umowie;

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie;

Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego
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mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego tego
Dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasa;

w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa Deweloper informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku lub kasy, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy;

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera w zwigzku z czym Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwiazanych z prowadzeniem tego rachunku;

srodki pienigzne wplacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktoérych
mowa powyzej,

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewzi¢cia
deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.

w zwiazku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
Deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie
Przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny Lokalu albo w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonego w
jego  harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieni¢zne wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce¢ prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabyweca,

bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyptatg srodkdw pienigznych, o ktorych mowa w art. 16
ust. 1 i 3 Ustawy;

w trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w =zakresie dotyczacym Przedsiewziecia
deweloperskiego;

koszty kontroli ponosi Deweloper;

w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej
przez jedna ze Stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz
dokumentéow  wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio w
przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2020 r. poz.
1228 1 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadcg¢ w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz.
81411298 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177);

w przypadku rozwiagzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy, Strony przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym,;

bank wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa
powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

10

Internal




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoldzielczy w Siedlcu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatacznikiem nr 1

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

w przypadku zmiany stawki podatku VAT w czasie realizacji umowy, przed catkowita zaptata
ceny, roznica pomi¢dzy podatkiem naleznym a podatkiem wliczonym w ceng zostanie
naliczona od rat ceny niezaptaconych przez Nabywce przed zmiang stawki podatku VAT i
ptatna bedzie przez Nabywce odpowiednio przy zaptacie tych rat

Zmiana powierzchni uzytkowej do 1,5% (jeden i pi¢¢ dziesigtych procenta) nie stanowi zmiany
przedmiotu umowy i nie wplywa na stan rozliczenia

Jezeli powierzchnia uzytkowa przedmiotu umowy bedzie wigksza lub mniejsza o ponad 1,5%
(jeden i pie¢ dziesiatych procenta) od jego powierzchni planowanej, okreslonej w umowie,
cena przedmiotu umowy zostanie odpowiednio podwyzszona lub obnizona wedtug ceny
jednego metra kwadratowego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy,;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;--

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 1. - Prawo upadiosciowe;

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej , w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoOznienia;

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy;

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej;

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
wart. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumys;

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
W art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy;

Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocié
Nabywcy $rodki wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w  zwigzku z  realizacja
umowy deweloperskiej, taki sam termin obowigzuje Dewelopera w przypadku
skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od umowy w przypadkach o
ktorych mowa w ust. 18 i 19 ponizej;

W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera - Deweloper ma
obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ Nabywcy s$rodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej, -

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 8541 1177), zwanego
dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt
6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcy w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow;
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa wart. 38 ust. 2 Ustawy, i jest zlozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi;

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy;

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez
jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu $rodki pienig¢zne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od tej umowy oraz
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dokumentéw, o ktorych mowa w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego;

17. w przypadku wpisu do ksiegi wieczystej roszczenia o ustanowienie hipoteki na
rzecz banku kredytujacego nabycie przedmiotu umowy, Nabywca zobowigzany
bedzieuje sie, po odstgpieniu od umowy, niezwlocznie ztozy¢ wniosek do Sadu
Rejonowego w Wolsztynie o wykres§lenie wymienionego roszczenia z ksiggi
wieczystej.

18. W przypadku zmiany stawki podatku VAT w czasie realizacji umowy Deweloper
zobowigzany jest do doreczenia Nabywcy wskazania na pismie (lub w drodze
informacji elektronicznej wystanej na adres poczty elektronicznej wskazany przez
Nabywce w niniejszej umowie) ceny praw bedacych przedmiotem umowy
deweloperskiej uwzgledniajacej zmiane stawki podatku VAT. Jezeli Nabywca nie
zaakceptuje tak zwigkszonej ceny, bedzie mu przyshugiwalo prawo do odstapienia
od umowy deweloperskiej - w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wskazania przez
Dewelopera ceny uwzglgdniajacej zmiang stawki podatku VAT.

19. W przypadku wystapienia roéznicy powyzej 1,5% (jeden i pig¢ dziesigtych
procenta) pomigdzy powierzchnig Lokalu ustalong w drodze obmiaru, o ktérym
mowa w § 2 umowy deweloeprskiej, a powierzchnig Lokalu wskazang w tresci
umowy deweloperskiej, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstapienia od
umowy deweloperskiej - w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia powiadomienia go
przez Dewelopera o nowej powierzchni Lokalu, . .

20. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera lub Nabywce od umowy deweloperskiej
majacej za przedmiot Lokal, w ktérym Nabywca za uprzednig zgoda Dewelopera dokonat
zmian projektowych, prac dodatkowych lub wykonczeniowych na zasadach opisanych
wyzej w ust. 1-4 umowy, Nabywca w ciaggu 14 dni od dnia odstgpienia od umowy
zobowigzany jest do doprowadzenia Lokalu do stanu pierwotnego na wlasny koszt
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INNE INFORMACJE
I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czgsei whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie
istnieje; Nie dotyczy

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy
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II.  Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budoweg;

4) projektem budowlanym;

5) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu; nie dotyczy

6) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; nie dotyczy

7) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu; nie dotyczy

8) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czegsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Siedlcu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Internal




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bankowi Spéldzielczemu w Siedlcu,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bankowi Spoldzielczemu w Siedlcu korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: SGB

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488)..

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy
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